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1. Sammanfattning

Detaljplan for Lottinge 9:12 och del av 9:21 var pa samrad under perioden 2020-05-12
till 2020-06-04. 43 yttranden inkom, varav 35 hade synpunkter.

Lansstyrelsen onskade fortydliganden gillande markfororeningar och skyfall.
Synpunkter fran Lottingelundsforeningarna och narboende rorde framst trafik- och
parkeringsfragor, avtal, upplatelseformer samt att foreslagen bebyggelse till volym och
gestaltning inte passar in i omradet.

Infor granskningen har bebyggelseforslaget reviderats och exploateringsgraden sankts.
I planforslaget foreslés flerbostadshus av radhuskaraktar i 2-3 vadningar. Antalet
bostader har minskats fran ca 40 till ca 20. Mgjligheten till lokal/er for
centrumiandamal utgar med anledning av det reviderade bebyggelseforslaget.
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Lansstyrelsen delar Taby kommuns bedomning att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena aterges och citeras endast i
vasentliga delar. Yttrandena ar offentliga handlingar och finns tillgangliga i sin helhet
pa kommunen.

2. Planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mgjliggora nya bostader inom planomrédet. Planforslaget
mojliggor ca 20 nya bostdder i mindre flerbostadshus av radhuskaraktr.
Bostadshusens hojd och gestaltning anpassas for att mota den intilliggande
villabebyggelsen. Husen ska utformas sa att gallande riktlinjer for trafikbuller klaras
vilket 4r mgjligt med hjalp av tysta sidor bort fran Lottingelundsvigen for 1agenheter
storre an 35 kvadratmeter. Bebyggelsens infarter samlas till Kaveldunsvigen och till
befintlig infart i nordvast som samordnas med grannfastigheten Lottinge 9:13 for att
minimera paverkan pa Lottingelundsvigen.

Efter samradet har marken vid den gamla drivmedelsstationen inom Lo6ttinge 9:12
sanerats. Med foreslagen bebyggelseutformning och -placering kan géllande riktviarden
for trafikbuller nés for de tillkommande bostdderna. Kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering klaras med foreslagna atgiarder inom planomradet.
Fororeningsbelastningen fran planomradet minskar till under dagslagets belastning for
samtliga undersokta amnen vilket bidrar till moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen (MKN) i recipienten RGnningesjon.

Taby kommuns bedomning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna bedomning.

3. Hur samradet bedrivits

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter 2 januari
2015).

Samradshandlingar godkiandes enligt stadsbyggnadsndmndens delegation nr 4.2
2020-04-30. Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 2020-05-12 till
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2020-06-04 under vilken sakagare, remissinstanser och andra intressenter givits

tillfalle att yttra sig.

Inget samradsmote holls med anledning av covid-19-pandemin, istéllet lades en

samradsfilm upp pa kommunens hemsida och en sirskild telefontid for fragor eller
synpunkter holls 2020-05-28 kl 16-19. Inga samtal inkom under telefontiden.

Totalt inkom 43 yttranden, varav 35 hade synpunkter.

4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser
Lansstyrelsen

Trafikforvaltningen

Sodra Roslagens miljo- och halsoskyddsnamnd
Storstockholms brandforsvar

Polisen

Skanova

Ellevio

E.ON Energilosningar

Svenska kraftnat

Stockholm Exergi

Norrvatten

Vattenfall Eldistribution AB
Lantmaterienheten i Taby kommun

SORAB

Foreningar

Lottingelundsforeningarna

Anmirkning
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran
Ingen erinran

Avstar fran att yttra sig

Synpunkter
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Privatpersoner
Nr1l
Nr2
Nr3
Nr4
Nr5
Nr6
Nr7
Nr8
Nr9
Nr 10
Nr11
Nr12
Nr13
Nr 14
Nr15
Nr16
Nr17
Nr18
Nr19
Nr 20
Nr21
Nr 22

Nr 23

Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter
Synpunkter

Synpunkter
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Nr 24 Synpunkter
Nr 25 Synpunkter
Nr 26 Synpunkter
Nr 27 Synpunkter
Nr 28 Ingen erinran
Ledningsigare

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med lagesinformation om deras ledningar
via www.ledningskollen.se

E.ON

Ellevio

Kappalaforbundet

Lottingelunds tomtigareforening

Skanova

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under samradsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i
sin helhet finns att tillga i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter
hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras p4 kommunens webbplats.
For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta
kommunens kontaktcenter - https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/

Linsstyrelsen

Markfororeningar: I samband med att en ny detaljplan tas fram ska platsens lamplighet
provas utifran planerad markanviandning. Enligt miljotekniska rapporten ar fastigheten
till viss del sanerad till mindre kénslig markanviandning, MKM. I grundvattnet finns
bensenhalter som 6verstiger SPBIs riktvarden for hilsorisk for angor i byggnader och
vid luftmatningar i villan precis bakom bensinstationer har bensen detekteras. Bensen
ar flyktigt och kan orsaka cancer. Petroleumfororeningar i form av bensen och
aromater finns kvarlamnade under bensinstationen. Den hogsta halten aromater ar
nastan fyra ganger gransvardet for MKM. Utifran den information som finns i EBH-
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stodet anser Lansstyrelsen att kommunen inte har visat att marken ar lamplig for
planerad markanvindning. Kommunen behover till granskningsskedet visa att den
andrade markanvindningen som planen mgjliggor inte utgor nagon risk paA manniskors
hélsa genom att:

Beskriva foreningssituationen for hela planomradet samt undersoka om det finns
fororeningsproblematik fran tidigare eller befintliga verksamheter inom och i niarheten
som kan paverka planomradet. Enligt de uppgifter som finns i EBH-stodet ar den f.d.
bensinstationen delvis sanerad till MKM och det finns bensen i grundvattnet.

Tydligt beskriva stéllningstaganden som har gjorts utifran riskbedémningar i
planbeskrivningen.

Oversvimningsrisker kopplade till skyfall: Dagvattenutredningen (WSP, 2019-11-07)

har identifierat tva lagpunkter dar vattnet riskerar att ansamlas vid storre floden fran
skyfall. Lansstyrelsen bedomer att det framférallt ar lagpunkten intill garagenedfarten
som riskerar att 6versvimma och eventuellt skada bebyggelsen. Dagvattenutredningen
konstaterar att atgarder maste vidtas for att forhindra att vatten blir stdende intill
garageinfarten. Kommunen har dock inte redogjort eller visat vilka atgarder som de
avser genomfora for att bebyggelsen inte ska ta skada av det 6versvimmande vattnet.
Lansstyrelsen anser darfor att kommunen till granskningsskedet behover redovisa och
sikerstilla de atgarder som ar nodviandiga.

Undersokning om betydande miljépaverkan: Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéaverkan.

Kommentar:

Markfororeningar: Efter samradet har den tidigare drivmedelsstationen samt villan
inom Lottinge 9:12 rivits och sanering till nivi KM har skett. Fororenade massor har
schaktats bort och darmed har killan till fororeningen i grundvattnet tagits bort. Da
fororenat grundvatten/markvatten patréaffats som ansamlats i ursprangt berg har det
sugits upp och skickats for omhandertagande. Féroreningar kvarlamnades vid
Lottingelundsvigen och gangvigen da sanering inte bedomdes vara tekniskt majligt i
dagslaget eller skaligt utifran risk for spridning och exponering. Provgropar fran den
sodra fastigheten, Lottinge 9:21, visar att det ej forekommer petroleumfororening.
Ytorna dar fororeningarna kvarlamnats planlaggs som allméan plats — gata respektive
gangvag. Planbeskrivningen har uppdaterats utifrin den miljotekniska rapport som
tagits fram efter samradet.
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Oversviimningsrisker: Dagvattenutredningen har uppdaterats utifrin det reviderade
bebyggelseforslaget. Garagenedfarten kan utformas med en upphojning/klack vid
infarten samt kantsten vid sidan av nedfarten for att undvika att mer vatten an det som
faller pa sjdlva nedfarten kommer ner. For vattnet som faller pa nedfarten kan en
brunn placeras langst ned, som kopplas ihop med ledningsnitet. Marken intill
huskroppar ska anldggas hogre och med lutning mot ldgpunkter i gronytor for att
undvika stdende vatten. Dessa losningar kan inte regleras i plankartan men
planbeskrivningen fortydligas pa denna punkt.

Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen énskar att planbeskrivningen belyser problematiken kring
lagfrekvent buller fran busstrafik samt hdnvisar till Folkhdlsomyndighetens
riktvdrden avseende lagfrekvent buller.

Kommentar: Planbeskrivningen uppdateras gillande lagfrekvent buller.

Sodra Roslagens Miljo- och hilsoskyddsnimnd

Lanshallningsvatten: I samband med omradets exploatering ska ett forslag pa
kontrollprogram for hantering av lanshéllningsvatten skickas in till S6dra Roslagens
miljo- och halsoskyddskontor.

Storningar frén verksamheter: I planomradet planeras bostader och verksamheter niara
tillsammans vilket kan innebéara storningar som t ex buller och/eller lukt for de boende.
Storningar kan uppkomma fran varutransporter, flaktar m.m. Det ar viktigt att beakta
detta i planarbetet.

Kommentar: Synpunkt om lanshallningsvatten noteras. Mgjligheterna till
anlaggande av verksamhetslokaler inom planomréadet har utgatt efter samradet.

Storstockholms brandforsvar

Hantering av olycksrisker: Storstockholms brandforsvar (SSBF) har inte hittat nagra
riskkillor i narheten till aktuellt planomrade som bedoms kunna medféra forhéjda
risknivéer. SSBF vill dock uppmirksamma att i fastigheten intill detta planomrade,
Lottinge 9:13, ligger en verkstad dar storre mangder dick forvaras vilket kan utgora en
riskkilla for planomradet. SSBF ser positivt pa att en brandkonsult (Prevecon) har
kopplats in i planarbetet da det &r bra att redan i planprocessen ha byggnadstekniska
atgarder i atanke speciellt om byggnaderna planeras mindre dn 8 meter ifrdn varandra.
SSBF vill paAminna om att en fullstandig utredning kring riskerna fér brandspridning
mellan byggnader kommer att beh6vas i byggprocessen.

Mojlighet till rdddningsinsatser: Da det finns planer pa att etablera garage under
Jjord inom omrdadet bor hdnsyn tas till om garagetaket avses vara korbart for tyngre
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rdddningsfordon. Da utformningen ej dr klarlagd kan hdansyn behova tas till garagets
placering da det kan bli nodvdndigt att garaget dr korbart for att framkomlighet till
bebyggelsen ska vara fullgod. Om garaget inte avses vara korbart, och
Jframkomlighet dnda kan tillgodoses, krdvs att detta markeras — antingen genom
tydlig skyltning alternativt att raddningsfordon hindras att koéra over garaget.

Enligt tillgangligt underlag bedomer SSBF det som troligt att raddningstjdnstens
utrustning kommer nyttjas vid alternativ utrymning fran den planerade bebyggelsen.
Om sa dr fallet bor det 1 planprocessen sdkerstdllas att framkomlighet och
datkomlighet for SSBEF:s stegutrustning dr mojlig. Detta krdver dven att
uppstdllningsplatser for hojdfordon eller barbara stegar anordnas. SSBF vill dock
podngtera att utrymning utan raddningstjdnstens hjdlp, forslagsvis genom
implementering av Tr2-trapphus, dar att foredra. SSBF:s maojligheter att hjdlpa till vid
stegutrymning beskrivs ndrmare i vdgledningsdokument VL2014-095.

Det dr ocksa viktigt att ha i Gtanke hur utrymning paverkas om delar av _fasaden ska
utforas i brandteknisk klass EI60 med fonster som ej dr oppningsbara. Da det
konstaterats att fonster behover brandklassas och utforas som ej oppningsbara
kommer det sta i konflikt med den planerade utrymningsstrategin. En eventuell
fonsterutrymning kommer da inte vara mdojlig vid dessa fasader.

Trdd och annan vegetation far inte hindra raddningstjdnstens framkomlighet eller
atkomlighet vid insats. Enligt situationsplanen och fotomontaget ser trdd ut att
planteras mellan gata och husfasad. Om rdaddningstjdnstens stegutrustning dr en
forutsdttning for alternativ utrymning fran dessa byggnader bor trdadens placering
studeras ndrmare sa att de inte pdverkar atkomligheten negativt. Ténk pa att
losningen ska vara hdllbar over tid da trdad och annan vegetation vaxer i storlek.

Brandvatten: SSBF rekommenderar starkt att kommunen forser omrddet med ett
konventionellt system for brandvattenforsorjning, eftersom det ger ett avsevdrt
bdttre skydd for invanarna. Ett alternativsystem for brandvatten dr endast tilldtet
Jor mindre bostadsbebyggelse med hogst tre vaningar. Vi rekommenderar att
kommunen tar tillfdllet i akt, i och med utbyggnadsplanerna, och tar ett helhetsgrepp
och lyfter standarden for hela omradet till ett konventionellt system. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstdnd pd minst 75 meter
fran brandpost till uppstdllningsplats for rdaddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter. Mer information om kraven for alternativsystem och konventionellt
system finns i vdgledningsdokument for brandvattenforsorjning, VL2014-12.

Kommentar: Bebyggelseforslaget har reviderats efter samradet och
byggnadshojderna har sankts. Brandbil kan na bebyggelsen fran bade
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Lottingelundsvigen i vaster och Vassvigen i Oster, vilket beskrivs i trafik-PM. Del av
garagets tak utformas som ett korbart bjilklag i form av angoringsgata parallellt med
Lottingelundsviagen. Hantering av brandrisker utreds vidare i bygglovskedet. Synpunkt
om brandvatten noteras.

Polisen

Polismyndigheten onskar att ett brottsforebyggande tdnkande finns med i detta
tidiga skede av planeringen. Det 6nskas ocksa att det i den slutgiltiga
planbeskrivningen av omradet bor fa finnas med ett stycke som upptar det
brottsforebyggande/trygghetsrelaterade tinkandet, kanske i form av en rubrik av
typen "Bebyggelseinriktade hinder mot brott”.

Kommentar: Rubrik om brottsférebyggande atgirder finns i
planbeskrivningen.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar i och i anslutning till planomradet.
Skanova forvdntar sig att atgdarder for nya serviser till att kunna ansluta
detaljplaneomradet till Skanovas ndt meddelas, mojliggors och bevakas under
lednings-samordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet.
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda
telekablar for att mojliggora den foreslagna ledningsforldggningen forutsdtter
Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar: Ansvar och bekostande vid flytt av ledningar beskrivs i
planbeskrivningen. Yttrandet beaktas.

Ellevio

Genom antalet bostdder i planen samt centrumverksamhet krdvs utokad kapacitet i
bakomliggande lokalt elndt. Ellevio efterlyser detaljuppgifter om effekt for
motorvdrmare och ventilation i garage, planer for fordonsladdning, samt
effektuppgifter for centrumverksamhet och annan elforbrukning inom planen, sa att
korrekt kapacitetsbehov kan berdknas. For att klara kapaciteten for tillkommande
bebyggelse bedomer Ellevio att det krdvs byte av befintlig ndtstation vid Havrevdgen
3. Ndtstationen behover i samband med dtgdrd flyttas en kortare strdcka inom
Lottinge 10:1 med hdnsyn till funktionskrav och myndighetsrekommendationer.
Nidtstationens E-omrade mdste anpassas i storlek och Ellevio foreslar ddrfor dndring
till 10x10m samt att E-omradet inforlivas som en del i den nu aktuella planen.
Kontakta Ellevio omgdende for samrad om lokalisering av ndtstation, planstéd
genom E-omrade samt ovan beskrivna effektdrivande faktorer som paverkar
kapacitetsbehovet. Ellevio vill bli kallade till ledningssamordning. Atgdrder i Ellevios
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befintliga anlaggningar utfors efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av
bestdllare.

Kommentar: Kommunen har efter samradet fort en dialog med Ellevio.
Da mangden bostader minskats samt mojligheten till centrumlokal utgatt efter
samradet s bedoms inget behov av ny natstation finnas med anledning av
planforslaget.

Lottingelundsforeningarna (Lottingelunds vig-, tomt- och VA-foreningar)
Huvudmannaskap: Da det idag dr enskilt huvudmannaskap sa onskar
Lottingelundsforeningarna som huvudman att inkluderas i planarbetet. Kan
kommunen foresla dndringar inom omradet utan foreningarnas godkdnnande?
Foreningarna anser att nuvarande avtal mellan kommunen och foreningarna inte
har beaktats i planforslagets utformning. Samrdadet och beslut bor ddrfor skjutas pa
till dess att ett nytt avtal finns pa plats.

Hushdojder och bebyggelse: Gdallande detaljplans bestdmmelser om byggnadshojd bor
gdlla dven i denna plan. Planforslaget behover fortydligas avseende hojder och
vaningsantal jamfort med gdllande detaljplan och avvikelser behover tydligt framga
och motiveras. Jamfor med detaljplan for Gribbylund 5:1 ddr detta framgick
tydligare och dven dandrades efter samrddet.

Exploateringsavtal: Innan detaljplanen antas behéver exploateringsavtal upprdttas
mellan exploatéren och foreningarna. Det har inte forekommit nagra initiativ fran
exploatoren att ta upp dessa diskussioner, men pa foreningarnas initiativ har tva
moten avhdllits for att ta reda pa vilka planer som eventuellt kan finnas for
fastigheten.

Pdverkan pd infrastrukturen: Avsikten med omradet Lottingelund dr sedan 1980-
talet att omrdadet ska ha naturndra karaktdr med storre tomter och 6ppna diken.
Planforslaget tillsammans med de nya bostdderna i Gribbylund 5:1 innebdr ca 70 nya
bostdder i ett omrdade med fran borjan ca 230 bostdder, en 6kning med 30 %. For
delomradet vid Vassvdgen-Kaveldunsvdgen en 6kning med ca 200 %. Detta ger okad
belastning i form av biltrafik och ékad sikerhetsrisk vid utfarten mot
Lottingelundsvdgen. Foreningarna efterfragar en mer detaljerad studie av
konsekvenser pa vdigar, lekparker, grénomraden, bryggor etc., vilka sckerhetsrisker
det medfor och hur detta kan losas med t.ex. vdgforstdrkningar, rondeller,
bullerskydd och/eller trafikljus. Frdgorna belyses inte tillrdckligt i planhandlingarna.
Bdttre koppling mellan trafikmdtningar och pdverkan pd vdagarna efterfragas.
Parkering: Det forutsdtts i planen inte att alla kommer ha bil, vilket sdkert dr riktigt
enligt statistiken. DG kommunikationerna i omrddet dr undermdliga dr dock
sannolikheten hog att manga/alla kommer ha ett fordon. Var ska dessa parkera? Var
stdller sig besékare och hur skéts parkeringsovervakningen i omradet?

Upplatelseformer: Det bor framga om det planeras for bostadsrdtter eller
hyresrdtter. Vem blir forvaltare om det dr hyresrdtter? Hur garanteras seriositeten

hos hyresvdrden? Det har varit ett antal incidenter i omradet och orosanmdlan dr
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gjord, ddarfor dr denna punkt viktig att fG upp och att kommunen kan redovisa hur
man sdakerstdlla, forbdttra och garantera tryggheten i framtiden.

Kommentar:
Huvudmannaskap: Planenheten noterar yttrandet. Efter genomfort samrad har den
foreslagna bebyggelsen i detaljplaneforslaget reviderats for att tydligare ansluta till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Det kommunala planmonopolet innebar att
kommunen har ritt att ta fram nya detaljplaner samt dndra eller upphéiva gallande
detaljplaner. Den idag gillande detaljplanen L4 fran 1985 upphor att galla inom
planomradet under forutsattning att det nya detaljplaneforslaget far laga kraft.
Kommunens bedomning ar att tidigare upprattade avtal med villkor tillh6rande
gallande detaljplan L4 har slutforts i samband med genomforandet av detaljplan L4
och att dessa avtal inte innebar ndgon begransning for kommunen i samband med
framtagande av ny detaljplan. Upprittat detaljplaneforslag innebar att nya avtal kravs
for genomforandet av den, kommunen ar dock inte avtalspart med
Lottingelundsforeningarna for genomforande av den nya detaljplanen.
Hushojder och bebyggelse: Detaljplanens foreslagna bebyggelse har bearbetats efter

samradet, dar de tidigare foreslagna stadsvillorna i 2-4 vaningar har ersatts av
flerbostadshus av radhuskaraktar i 2-3 vaningar. Bebyggelsens storlek och utformning
har efter samréadet anpassats for att ansluta tydligare till den omgivande bebyggelsen.
Antalet bostader i planforslaget har minskats fran ca 40 till ca 20. I detaljplanen
regleras byggnadernas nockhojder, placering inom fastigheten samt att ny bebyggelse
ska ha triafasad och sadeltak. Gillande detaljplan, som upphor att gélla inom
fastigheterna nar den nya detaljplanen far laga kraft, beskrivs i planbeskrivningen.
Skillnader i planbestammelser mellan den gamla och nya detaljplanen redovisas inte i
narmare detalj.

Exploateringsavtal: Kommunen har fatt ta del av genomforandeavtal mellan
exploatoren Stadia Fastighetsforadling KB och Lottingelundsforeningarna och anser
dirmed att forutsattningar for fortsatt planldggning av berorda fastigheter finns.
Paverkan pé infrastrukturen/trafik: Antalet bostider i planforslaget har efter samradet

minskats fran ca 40 till ca 20. Infart till angoringsgatan och parkeringsgaraget placeras
vid eller i direkt anslutning till Kaveldunsvigen for att minimera bilarnas korstracka
inom omradet. Med anledning av planomradets lage vid Lottingelundsviagen bedoms
att planforslaget inte kommer leda till 6kad rundkorning pa gator langre in i
bostadsomradet. Trafikatgiarder pa Lottingelundsvagen styrs inte av detaljplanen.
Exploateringen inom planomradet bedoms inte vara av sdidan omfattning att den
foranleder ytterligare konsekvensutredningar gillande t.ex. gronomraden.

Parkering: Parkering for de planerade bostaderna ordnas inom kvartersmarken. Det
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beraknade parkeringsbehovet ar i linje med kommunens parkeringsstrategi.

Upplatelseformer: Detaljplanen styr inte bostddernas upplatelseform.

Nr1

Fastighetsdgaren dr kritisk till den foreslagna bebyggelsens hojd som kommer leda
till insyn hos omgivande bostdder. Bebyggelsen passar inte in i omrdadets karaktdr.
Den okade trafiken kommer pauverka trafiksdkerheten negativt. Fastighetsdgaren
stdller sig bakom Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr2

Fastighetsdgarna vill att kommunen forst far godkdnnande fran
Lottingelundsforeningarna angdende bl.a. hushdjderna. Oro for trafikbelastningen
pa Vassvdagen och Kaveldunsvdgen da manga redan idag kor ner till Ronningesjon.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr3

Fastighetsdgaren har samma synpunkter som Lottingelundsforeningarna gdllande
hushdgjder, bebyggelse och trafik/paverkan pa infrastrukturen i omradet.
Hushdojderna ger dven insyn och okad skuggning pa kuvdllen. En
miljokonsekvensbeskrivning bor bli utford.

Kommentar: Sol- och skuggstudierna har uppdaterats med anledning av
det reviderade bebyggelseforslaget, dar dven takterrasserna utgatt. Planforslaget
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning
kommer diarmed inte att upprattas. Lansstyrelsen delar denna bedomning. For ovriga
synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 4
Fastighetsdgaren har samma synpunkter som Léttingelundsforeningarna gdllande
hushojder, bebyggelse och trafik/paverkan pa infrastrukturen i omradet.

Trygghet i omrdadet: I forslaget hdanvisas till 6kad trygghet, men de obebyggda

tomterna har inte varit otrygga, den otrygghet som finns har varit p.g.a.
hyresgdsterna inom planomradet.
Sol- och skuggstudier: De studier som visas i handlingarna anses inte stamma med

verkligheten. Om husen dr sG@ hoga som planeras sG kommer fastighetsdgarna forlora
storre delen av soltimmarna efter kl 17. Skrivelsen om att sldppet mellan husen gor
att solen nar efter kl 19 vid midsommar dr felaktigt hdnvisat da det inte nar fram till
tomten.
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Insyn: Planforslagets utformning kommer ge full insyn till fastighetsdgarnas tomt.
Ljudstorningar kommer att oka med 40 nya bostdder. Fastighetsdgarna stdller sig
dven bakom Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Kommentar: Bebyggelsens nockhojder regleras i plankartan.
Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att upprattas. Sol- och
skuggstudierna har uppdaterats med anledning av det reviderade bebyggelseforslaget,
dar aven takterrasserna utgatt. For ovriga synpunkter, se svar pa
Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 5

Gdllande detaljplans bestammelser om byggnadshéjd bor gdlla dven i denna plan.
Planforslaget behéver fortydligas avseende hojder och vaningsantal jamfort med
gdllande detaljplan och avvikelser behéver tydligt framgd och motiveras. Jamfor med
detaljplan for Gribbylund 5:1 dir detta framgick tydligare och dven dndrades efter
samrddet.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nro6

Fastighetsdgaren har samma synpunkter som Léttingelundsforeningarna gdllande
hushaojder, trafik/paverkan pa infrastrukturen i omradet och upplatelseform.
Affarslokal: I samradsfilmen sdgs att det dr svart att bedriva
industri/affdarsverksamhet vilket motiverar plandndringen men ser positivt till att
skapa affdrsyta i de nya husens gatuplan. Hur ska en sddan verksamhet kunna
finansieras om det redan idag dr en utmaning att bedriva affdrsverksamhet i
omrddet?

Buller: Bullerutredning behéver goras med nuvarande bullernivd, i underlaget
refereras till en mdtning gjord for ldnge sedan och att bullernivderna kommer minska
kraftigt till 2040 med minskad trafik om beslut fattas att sdnka hastigheten. Ett
markligt resonemang och kommunen fattar beslut pa felaktiga grunder. Hur
paverkas omgivningen av den foreslagna bebyggelsen, kommer ljudet studsa fran
husfasad mot omkringliggande hus?

Kommentar: Mojligheten till affarslokal/centrumverksamhet inom
planomradet har utgatt efter samradet. Bullerutredningen har reviderats efter
samradet och redovisar berdknade trafikbullernivaer for ar 2040 fran
Lottingelundsvagen. For ovriga synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas
yttrande.
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Nr 7

I planen star att husen ska ha 3-4 vaningar, varfor dr da hushojderna mellan 20,5 -
26,5 m? Lagre hojder passar bdttre i omradet som har en lantlig karaktdr, forstor
inte den kdnslan.

Kommentar: Plankartan redovisar nockhojder 6ver nollplanet, inte Gver
markniva. Nockhdjderna motsvarar bostadshus med 2-3 vaningar.

Nr 8

Bullerutredningen fran 2010 behdver uppdateras da trafiksituationen pa
Lottingelundsvdgen har fordndrats avsevdrt de senaste aren med mycket storande
trafikbrus for de boende i omradet.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats efter samradet och
redovisar berdknade trafikbullernivaer for ar 2040 fran Lottingelundsvagen.

Nr9

Fastighetsdgarna har synpunkter pa foreslagen byggnadshojd, planerat antal
parkeringsplatser, trafiksituationen och att foreslagen bebyggelse inte passar in i
omradet. Hur ska VA anslutas da det inte fungerar fullt ut idag? Hur lang tid tar flytt
av fiber? Avbrott i fiberanslutningen godkdnns inte.

Kommentar: Den foreslagna bebyggelsen ansluts till Lottingelunds VA-
forening. Flytt och installation av fiber styrs inte av detaljplanen. For ovriga
synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr10
Fastighetsdgaren har synpunkter pd foreslagen byggnadshojd, planerat antal
parkeringsplatser, trafiksituationen och uppldtelseformer.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr11

Fastighetsdgaren har synpunkter pa foreslagen byggnadshdjd, upplatelseform och
att bebyggelsen inte passar in i omrdadet. Centrumverksamhet ska besta av en liten
mathandel och en restaurang. Att mer folk skapar trygghet dr beroende pa vilka
manniskor som ror sig.

Kommentar: Mgjligheten till centrumverksamhet har utgatt ur
planforslaget. For 6vriga synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.
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Nr 12
Fastighetsdgaren har samma synpunkter och yttrande som
Lottingelundsforeningarna.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr13
Kommer nagot goras at trafiksituationen pa Lottingelundsvdgen eller kommer det bli
varre?
Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.
Nr 14

Fastighetsdgaren har samma synpunkter som Lottingelundsforeningarna gdllande
hushdgjder, bebyggelse och paverkan pa infrastrukturen i omrdadet.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 15
Fastighetsdgaren motsdtter sig planforslaget och krdver att huvudmannaskapets
befogenheter och tidigare avtal utreds innan bygget startar.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 16
Fastighetsdgaren har synpunkter pa att foreslagen bebyggelse inte passar in i
omrddet och upplatelseformen.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr17

Det borde inte byggas ndgot 6verhuvudtaget, det gar inte ldngre att vara pa
uteplatsen och fora ett samtal p.g.a. trafikbullret. Aven nattetid ¢ir det mycket tunga
fordon som dker till och fran lastbilscentralen.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats efter samréadet och
redovisar berdknade bullernivaer for ar 2040 med bade befintlig och sankt hastighet pa
Lottingelundsvagen. Med foreslagen bebyggelseutformning och -placering kan géllande
riktvarden for trafikbuller nas for de tillkommande bostaderna.

Nr18

Fastighetsdgaren har synpunkter pa att foreslagen bebyggelse inte passar in i
omrddet. Tidigare har radhus paG Preemtomtem namnts vilket passar bdttre, for
stadsuvillor finns bra exempel vid Drakskeppsvdgen i Viggbyholm samt i Gribbylund
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ddr husen har tva vaningar med liten tillhorande tomt. Det byggs redan tillrdckligt
med bostdder pa Galoppfiltet, Roslags Ndsby och Ullnaomradet.

Kommentar: Bebyggelseforslaget har reviderats fran stadsvillor till
flerbostadshus av radhuskaraktar.

Nr19

Bra att det planeras flerbostadshus for att skapa en variation i omradet, dock dr
husen for bastanta och breda for tomterna. Forslaget behover tillfora kvaliteter och
anpassas mer till omgivningen, bade i volym och gestaltning. Det finns ingen synlig
mojlighet till utevistelse utover ytan ovanpa garaget. Bra om det blandas bade stora
och sma ldgenheter 1 husen, gdrna storre ldgenheter i botten och hogst upp och
smaldgenheter ddremellan. Verksamhetslokalerna far inte vara for stora sa att de
riskerar att stG tomma. Hansyn behéver tas sa inte grannarna skuggas, forslaget
behover omarbetas for att bli langsiktigt hallbart och attraktivt.

Kommentar: Bebyggelseforslaget har reviderats fran stadsvillor till
flerbostadshus av radhuskaraktar. Mgjligheten till centrumverksamhet har utgatt ur
planforslaget.

Nr 20

Fastighetsdgarna har synpunkter pa foreslagen byggnadshojd, skuggning och insyn,
planerat antal parkeringsplatser, trafiksituationen och att foreslagen bebyggelse inte
passar in i omrddet. Virdet pa narliggande fastigheter kommer att sjunka drastiskt.
Forslaget borde utformas som par- eller radhus i tvd vaningar med gestaltning som
passar in i omrdadet. Hyresettorna kommer bli dyrare per mdnad dn bostadsrdtterna
som byggs nu pda andra stdllen i Taby. Ska kommunen fylla upp med boende?
Miljékonsekvensbeskrivning efterfragas.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 21
Fastighetsdgaren har synpunkter pa trafiksituationen och att foreslagen bebyggelse
inte passar in i omrddet.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 22
Fastighetsdgaren har synpunkter pa trafiksituationen. Kommunen behover ta fram
en hallbar l6sning for trafiken och parkeringssituationen i omrddet.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.
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Nr 23

Begrdnsa byggnadshdjden till 7 m sa att det dr samma hojd som i gdllande
detaljplan. Involvera Lottingelundsforeningarna i arbetet och ta hdnsyn till gdllande
avtal och detaljplaner for omradet. Ta bdttre hansyn till konsekvenser pa
infrastrukturen i omradet som hanteras av foreningarna. Utred vilka konsekvenser
en utokad trafik och parkering far for det omgivande omradet.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 24

Fastighetsdgaren har synpunkter pa foreslagen byggnadshdojd, trafiksituationen och
att foreslagen bebyggelse inte passar in i omrddet. Miljokonsekvensbeskrivning
efterfragas, 40 nya lagenheter kommer ha stor paverkan pa omradets infrastruktur.
Kommer detaljplanen eller exploateringsavtalet styra uppldtelseform och
lagenhetsstorlekar? De som flyttar in maste ha langsiktighetstdnk for att bibehalla
lagandan i omrddet med bl.a. ideellt foreningsarbete. Trafikutredning efterfragas.

Kommentar: Planforslaget bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning kommer ddrmed inte att upprittas.
Upplételseform och lagenhetsstorlekar styrs inte i detaljplanen eller
exploateringsavtalet. For ovriga synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas
yttrande.

Nr 25

Mer utforlig beskrivning av hur bebyggelseforslaget passar in i Lottingelund
efterfrdagas. Forslaget har en vdldigt modern gestaltning i kontrast till intilliggande
ny bebyggelse pa Gribbylund 5:1 som har en mer klassisk arkitektur. Risken dr att
bebyggelsen liangs Lottingelundsvdgen upplevs som spretig och att den inte bidrar till
eller forstdrker Lottingelunds karaktdr. En samlad bild/sektion lings
Lottingelundsvdgen borde upprdttas som underlag for en diskussion om bebyggelsens
utformning.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.

Nr 26

Fastighetsdgaren har synpunkter pa foreslagen byggnadshdojd, trafiksituationen och
att foreslagen bebyggelse inte passar in i omrddet, istdllet foreslds tvGuaningshus.
Fastighetsvdrdena kommer sjunka och bullernivderna 6ka. Har det tagits hdansyn till
konsekvenser pa infrastrukturen i omrdadet? Involvera foreningen i arbetet och ta
hdnsyn till gdllande avtal och planer. Miljokonsekvensbeskrivning efterfragas.

Kommentar: Se svar pa Lottingelundsforeningarnas yttrande.
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Nr 27

Fastighetsdgarna har synpunkter pa foreslagen byggnadshojd, planerat antal
parkeringsplatser, trafiksituationen och att foreslagen bebyggelse inte passar in i
omradet. Lokalgatorna i omradet kan inte hantera parkering. Ta hdnsyn till
konsekvenser pa infrastrukturen i omradet. Ny bullerutredning som utgar fran
uppdaterade vdirden efterfragas, stora ékningar av biltrafiken har skett i omrdadet.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats efter samradet och
redovisar berdknade bullernivaer for ar 2040 med bade befintlig och sankt hastighet pa
Lottingelundsviagen. For ovriga synpunkter, se svar pa Lottingelundsforeningarnas
yttrande.

Nr 28

Bra forslag att skapa maojlighet for flerbostadshus i Gribbylund med en bra skala och
en utformning som ansluter vdl till befintlig bebyggelse. Den digitala formen for
information och samrad uppskattas.

Kommentar: Synpunkten noteras.

6. Andringar infér granskning

Infor granskningsforslaget gors den preliminidra bedomningen att planen inte innebar
risk for betydande miljopaverkan.

Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planbeskrivningen och pa
plankartan:

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen har uppdaterats utifran det reviderade bebyggelseforslaget
med flerbostadshus av radhuskaraktir i 2-3 vaningar.

e Beskrivning av dagvatten, buller och trafik har uppdaterats med avseende pa
det reviderade bebyggelseforslaget och tillh6rande uppdaterade utredningar.

e Saneringen av fororenad mark inom Lottinge 9:12 som skett efter samradet
beskrivs.

e Planbeskrivningens genomforandekapitel har uppdaterats med den aktuella
statusen rorande avtals- och genomforandefragor.

e Redaktionella andringar och uppdateringar.
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Plankartan

Plankartan har uppdaterats utifran det reviderade bebyggelseforslaget.
Bebyggelsens placering, nockhojd, takvinkel och fasadutformning regleras med
planbestimmelser.

Anviandning C; — centrumandamal mot Lottingelundsvagen utgar med
anledning av det reviderade bebyggelseforslaget.

Villkorsbestammelse gillande sanering innan bygglovsbeslut utgar da sanering
av Lottinge 9:12 skett efter samradet.

Laget for gangvagen mellan Vassviagen och Lottingelundsvagen har justerats
nagot med anledning av det reviderade bebyggelseforslaget.

Griansen for Vassvigens vagomrade har justerats nagot for att sikra
framkomlighet for raddningstjanst och sopbil.

7. Synpunkter som inte tillgodosetts

Framtagande av miljokonsekvensbeskrivning har efterfragats. Planforslaget bedoms

inte medfora betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning kommer

darmed inte att upprattas.

Tydligare beskrivningar har efterfragats gallande paverkan pa Lottingelundsvigen och

Lottingelundsforeningarnas anldggningar, exempelvis gator och gronomraden.

Exploateringen inom planomradet bedoms inte vara av sdidan omfattning att den

foranleder ytterligare konsekvensutredningar.

Annelie Mellin

t.f. planchef
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